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MEMORIAL DESCRITIVO

DO PROPRIETARIO

MANGABA URBANISMO LTDA inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ), do Ministério da Fazenda sob o numero 48.951.979/0001-00,
com sede na Av. Republica do Libano, 2479 - Jardim Monte Libano, Cuiaba - MT,
78048-196, na Cidade de Cuiaba, Estado de Mato Grosso, com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial de Mato Grosso, neste ato
representada pelo administrador legal PAULO EDUARDO DE SOUZA, brasileiro,
casado, empresario, portador do CPF n°® 284.356.991-53, com enderec¢o comercial
na Av. Republica do Libano, 2479 - Jardim Monte Libano, Cuiaba - MT, CEP:
78.048-196, na Cidade de Cuiaba-MT

DO OBJETO DA INCORPORAGAO

O objeto do presente Memorial ¢ um CONDOMINIO com a finalidade
residencial denominado “O CONDOMINIO DE SiTIOS DE RECREIO — CENARIO
DOS LAGOS”, incorporado por MANGABA URBANISMO esta situado na Rodovia
MT-351 - km02, Area Rural de Cuiaba Cuiaba-MT. O condominio foi edificado sob
a matricula n® 063677.2.0108429-10 do livro de Registro Geral n° 2, no Cartério do
Segundo Servigo Notarial e Registro de Imoéveis do Primeiro Circunscri¢cao
Imobiliaria da Comarca de Cuiaba-MT, sendo devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal de Cuiaba, atendendo as Leis Federais n°. 4.591/1964, n°
13.465/2017, n° 10.406/2002 e a n° 6.766/79 e legislagdo municipal 389/2015.

Foi devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT pela
AUTORIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO emitida pela SMADES,
processo digital PD 00229955/2025, estando registrado sob o n°® R-5-108.429 —
06/03/2026, no Cartério do 2° Oficio de Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo
Imobilidria da Comarca de Cuiaba/MT, sob o regime condominial, instituido pela

Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, para alienacado das Unidades Autbnomas
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em que o mesmo se divide, vinculando estas unidades a fracado de terrenos e

partes comuns

. DA DESCRIGAO DO TERRENO

A area desmembrada da FAZENDA MAGABA E ATERRADO, GLEBA 01 com
99,8486 hectares e perimetro de 4.071,28 metros, com as seguintes DESCRICAO

DA PARCELA:

Caodigo Longitude Latitude Altitude (m) | CodigoVante | Azimute | Dist.(m) [ Confrontacoes
ZWHH-M-0003 | -56°02'37,285" | -15°25'10,525" 209,16 FLR-M-0003 122°51' | 905,26 | CNS:06.367-7
FLR-M-0003 | -56°02'11,760" | -15°25'26,514" 216,04 AGML-M-0130 | 201°16' | 270,02 | CNS:06.367-7
AGML-M-0130 | -56°02'15,046" | -15°25'34,700" 213,96 FLR-M-0004 [ 201°17'| 487,19 | CNS:06.367-7
FLR-M-0004 | -56°0220,981" | -15°25'49,467" 211,87 ZWHH-M-0001 | 299°42' | 1407,45 | CNS: 06.367-7
ZWHH-M-0001 | -56°03'01,980" | -15°25'26,774" 228,93 ZWHH-M-0002 | 32°51' 577,2 CNS: 06.367-7
Z/WHH-M-0002 | -56°02'51,479" | -15°25'10,999" 204,45 /WHH-M-0003 | 88°01' 423,47 | CNS: 06.367-7

IV. DA DESCRIGAO DO CONDOMINIO

O Empreendimento possui uma area total de 998.486,37 m? de extensao,
sendo constituido de 213 (Duzentas e treze) unidades autbnomas residenciais
com 342.917,40 m? (trezentos e quarenta e dois mil e novecentos e dezassete
metros e quarenta centimetros quadrados quadrados) e demais areas divididas
entre as areas comuns internas (Sistema viario, areas comuns e lote de servigo),
somando o total de 90.997,25 m? (noventa mil e novecentos e noventa e sete

metros e vinte e cinco centimetros quadrados).

1 - UNIDADES AUTONOMAS

O empreendimento sera realizado numa regido que apresenta os mais
variados tipos de solo e subsolo, condicdo comum as grandes extensdes de
terra. Na sua implantacdo serdo executados servicos de terraplenagem

“é‘gba



dividindo o terreno em partes de utilizagdo comum (espagos livres, areas
comuns e sistema viario), e partes privativas totalizando 213 (duzentas e treze)
unidades privativas residenciais, denominadas de unidades auténomas

com conformacdes e caracteristicas proprias.

2 - MARCOS

As unidades autbnomas serao entregues demarcadas com marcos de
madeira. Estes servigos serao executados por ocasiao da conclusao das obras

de urbanizagéo.

IMPORTANTE: apos a entrega do
empreendimento, o adquirente devera constatar a
exatiddo da demarcagdo da unidade autébnoma,

conferindo a posi¢cao de todos os marcos.

Na ocasiao em que o adquirente, for utilizar a unidade autbnoma para fins
construtivos, devera realizar uma nova conferéncia dos marcos, por um
profissional qualificado(topogrado ou agrimensor), sendo o custo desta
conferéncia por conta do proprietario, tendo em vista que os mesmos estarao
expostos a diversas situagdes (escavagdes proximas, limpeza das unidades
autbnomas, etc), as quais, eventualmente, poderdo provocar O seu

deslocamento.

3 - TERRAPLENAGEM

Os servigos de terraplenagem serao executados com o intuito de ajustar
a topografia para receber as obras de infraestrutura (rede de agua, drenagens
de aguas phuviais, pavimento, etc.) visando a preservacéo da topografia natural.
Dessa forma, as unidades autbnomas poderao ser compostas de cortes, aterros

ou o proprio terreno natural possuindo caracteristicas geoldgicas diversas.

Na ocasiao da utilizagado da unidade autbnoma para construcao, devera

o adquirente, realizar sondagem para compatibilizar o projeto de fundagdes, de

“é‘gba



— HOME & WELLNESS

forma a evitar prejuizos a sua construgédo ou no imével de terceiros.

3.1 - MEIO-FIO E SARJETAS

As vias internas do condominio, serao entregues com meio-fio e sarjetas
para escoamento das aguas pluviais.
A via que liga a rodovia MT 351 até a portaria do condominio tambem

serdo entregues com meio fio e sarjetas.

4 — PAVIMENTAGAO

As vias internas serao executadas em pavimentacao do tipo asfaltica, de

acordo com o dimensionamento do trafego previsto.

5 - GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

As vias internas serdo dotadas de drenagem de aguas pluviais, parte
superficiais e parte subterraneas, devidamente calculadas em fungao das areas

de drenagem e declividade do terreno.

6 - REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA

A rede de agua sera executada de acordo com os projetos desenvolvidos
por empresa habilitada e autorizada pela concessionaria, com tubos e
conexdes, atendendo as exigéncias normativas da mesma, a qual sera a
responsavel pelo fornecimento de agua e manutengdes nas redes de

abastecimento.

A responsabilidade da Incorporadora limita-se na aprovagao dos projetos
e a execugdo das obras conforme projetos desenvolvidos pela empresa

contratada e autorizacdo da concessionaria e, apds a conclusao das obras
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relativas ao sistema de abastecimento de agua do condominio, sendo de
responsabilidade de cada proprietario a ligagdo individual de sua respectiva

unidade privativa nas redes do condominio.

A agua sera distribuida, por gravidade, a partir de uma caixa dagua na
parte mais alta do condominio e inicialmente vira de um pogo artesiano e
conforme a demanda, podera ser retirada do lago de contemplagao, tratada

bombeada para a caixa dagua principal.

7 - REDE DE COLETA E SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTOS

N&o havera coleta publica de esgoto, ficando o condominio responsavel
pela coleta e tratamento do sistema de esgoto das edificagdes de areas comuns,
e cada proprietario responsavel pela contratagao de projeto técnico e execugao
da coleta e tratamento de esgoto de sua respectiva area privativa, cujo projeto
devera atender as normas técnicas vigentes e ser aprovado previamente pelo

condominio.

8 — ENERGIA ELETRICA

As redes de energia elétrica (de alta e baixa tens&o) e iluminacao das vias
internas, serdo constituidos pelo sistema de cabeamento aéreo, com os projetos

devidamente aprovados pela concessionaria de energia.

Quando concluidas serdo doadas a concessionaria, que se
responsabilizara pelo fornecimento da energia, manutencédo das redes e

medi¢cdes de consumo.

9 - PAISAGISMO

As Areas Comuns do condominio receberdo plantio de grama, arvores,
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plantas ornamentais e/ou arbustos, conforme projeto de urbanismo e
paisagismo, desenvolvido por arquiteto devidamente especializado e de acordo
com a disponibilidade dos tipos na época em que for executado o plantio, sendo

plantadas em idade de muda.

10 - FECHAMENTO DO PERIMETRO DO CONDOMINIO

O condominio tera a sua frente o seu perimetro fechado com uso de
gradis e muros de bloco estrutural ou placas de concreto, e o restante (laterais
e fundo) sendo com muros de bloco estrutural ou placas de concreto, alturas
variadas especificadas no projeto aprovado pela municipalidade, com altura

média de 3,0m.

11 — AREAS COMUNS

11.1 PORTARIA E BLOCO DE APOIO
Sera composto por 03 (trés) blocos, sendo um da guarita com area de
64,52 m? uma eclusa de seguranga com area de 6,00 m*> e um bloco de

apoio/servicos com area de 183,45 m2.

11.2 CLUBE

Sera composto por 05 (cinco) blocos, sendo um espago gourmet com
area de 122,56 m?, uma sala de jogos com area de 126,08 m?, uma sauna/spa
com area de 102,40 m?, uma academia com sala multiuso com area de 77,52

m?2 e um bloco de vestiarios com area de 43,60 m2.

11.3 EDIFICIO MIRANTE
O bloco do edificio mirante sera composto da edificagcdo com area de

179,46 m?, com espago gourmet e area em cima servindo como um mirante.

11.4 SALAO DE FESTAS

O salao de festas tem area de 171,85 m? e tera cobertura em laje
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impermeabilizada, sendo esta utilizada como mirante descoberto, com area
igual ao do salao de festas (171,85 m?). O acesso até este mirante sera feito por

meio de rampa.

11.5 QUIOSQUE
O quiosque tem area de 16,0 m? e tera cobertura em estrutura de madeira
com telha ceramica ou de cimento em 04 (quatro) quedas.

11.6 PISCINA
Uma piscina de raia com 25 metros, borda infinita e deck em madeira

com vista para o lago.

11.7 PISCINA NATURAL

Sera construida em o pier que avancga sobre o lago e se abre em um deck
de madeira, tendo seu fechamento perimétrico submerso em tela metalica com
tratamento anti corrosdo. As laterais serdo fechadas com guarda corpo de
madeira. A sustentacdo se dara por tubuldées metalicos. Todo o mais sera em

madeiras.

11.8 CAMPOS E QUADRAS

Havera 01 (uma) quadra de ténis em piso de saibro, 02 (duas) quadras
de areia, 01 (uma) quadra de padel em piso cimentado com pintura de piso em
tinta epdxi, 01 (uma) quadra poliesportiva em piso cimentado com pintura de
piso em tinta epoxi e 01 (um) campo de futebol society em grama natural. As
quadras poliesportiva, de areia e de padel receberao cobertura em estrutura
metalica. As demais quadras e o campo society serdo descobertos. Todos os
campos e quadros serdao cercados por alambrados estruturados em tubos
metalicos com tela, exceto a quadra de padel que tera seus fechamentos
laterais e de fundo em cercamento transparente. Todas as quadras. receberao
seus equipamentos préprios (goleiras, redes, traves e cestas de basquete).

11.9 LAGOS
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Serdo abastecidos com aguas de chuvas e serdo, se necessario,

interligados por adutoras e bombas apropriadas para controle do nivel da agua.
11.10 MOBILIARIOS

As areas comuns e ambientes de lazer indicados no projeto seréo
entregues devidamente mobiliados e equipados, observando o padrdo de acabamento
econbdmico definido para o empreendimento. A escolha de mobiliario, cores e texturas
seguira o conceito estético das imagens constantes no material publicitario, podendo
haver variagcdes de modelos e fabricantes, desde que mantida a qualidade prevista.
Nao fazem parte da entrega utensilios domésticos, objetos de decoracao ou itens de

adorno presentes nas ilustragdes artisticas.

IV.1 — DAS COISAS DE PROPRIEDADE COMUM

Constituem PROPRIEDADE COMUM a todos os Condéminos todos os
espacos internos do Condominio e as instalagcdes executadas nas areas
comuns como sistema viario, galeria de aguas pluviais, rede de distribuicao de
agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto, rede de energia elétrica,
fechamento do perimetro do condominio e paisagismo.

As edificagdes de uso comum serdo equipadas com mobilia no padrao

do condominio, conforme apresentado nas imagens ilustrativas.

IV.2 — DAS COISAS DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA

Constituem propriedades autbnomas e exclusivas, alienaveis de cada
condémino, a sua Unidade Autdénoma, identificado e definido por
denominacao numérica de acordo com a quadra em que se encontra e numero

do lote dentro da mesma.
Quadra “xx” Unidade Auténoma ‘“yyy”

A cada unidade cabera uma fragao ideal do terreno e coisas comuns,
expressa sob a forma decimal e calculada conforme NBR 12.721. Ou seja, as
areas de uso comum estao vinculadas as unidades autbnomas, na proporgao

de area privativa de cada Unidade Autonoma. Sdo também de uso exclusivo
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das unidades as instalagbes d’agua, esgoto, energia, telefone tudo mais,

situado dentro da mesma.

Cuiaba-MT, 05 de maio de 2026.
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